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Detailplaneeringut tipsustavate
projekteerimistingimuste andmine
Viaina-Joesuu kiilas Puraviku tee 8 hoone
katusekalde muutmiseks

Kéesoleva korraldusega ei otsustata Viddna-Joesuu kiilas, Puraviku tee 8 kinnistule hoone
plistitamise lubatavust, sest see on Harku Vallavolikogu 28.02.2013 otsusega nr 27 kehtestatud
Véina-Joesuu kiilas, Puraviku tee 6 ja 10 maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu (edaspidi
detailplaneering)  kohane  tegevus. Seda, mida  detailplaneeringu  olemasolul
projekteerimistingimustega saab tdpsustada, sétestab ehitus-seadustiku (EhS) § 27 1g 4.

Kéesoleva korraldusega tdpsustatakse Viadna-Joesuu kiilas Puraviku tee 8 kinnistu
arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi.

EhS § 27 1dikest 3 tulenevalt ei anta projekteerimistingimusi detailplaneeringus kehtestatud
planeeringulahenduse olemuslikuks muutmiseks.

A. Taotluse esitamine.

12.05.2025 esitati ldbi ehitisregistri Harku Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotlus
detailplaneeringu olemasolul Véina-Joesuu kiilas Puraviku tee 8, katastritunnustega
19801:001:2544, elamumaa sihtotstarbega, 9312 m? suurusega katastriliksusele arhitektuuriliste,
ehituslike ja kujunduslike tingimuste tdpsustamiseks.

Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt soovitakse nimetatud maaiiksusele piistitataval
tihekorruselisel hoonel muuta detailplaneeringus kisitletud katusekallet. Ette antud katusekalde
20-45° asemel soovitakse katusekallet 0-10°.

B. Olukord katastriiiksusel ja alusdokumendid

Ehitisregistri ja Maa-Ruumiameti veebilehel kéttesaadava kaardirakenduse andmetel on kinnistu
hoonestamata.

Puraviku tee 8 (detailplaneeringus krunt pos. 02) kinnistule on Harku Vallavolikogu 28.02.2013
otsusega nr 27 kehtestatud Vadna-Joesuu kiilas, Puraviku tee 6 ja 10 maaiiksuste ning ldhiala
detailplaneering. Detailplaneeringu pdhijoonise arhitektuursete nduete alusel peab hoone
katusekalle olema vahemikus 20-45°.

C. Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus ja pohjendatus detailplaneeringu
olemasolul
EhS § 27 16ike 1 kohaselt viib padev asutus detailplaneeringu olemasolu korral pohjendatud
juhul anda ehitusloakohustusliku hoone voi olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi, kui:

1) detailplaneeringu kehtestamisest on mdodas iile viie aasta;



2) detailplaneeringu kehtestamise jérel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid vdi on oluliselt
muutunud planeeringuala voi selle mojuala, mille tottu ei ole enam vdimalik
detailplaneeringut téielikult ellu viia voi

3) detailplaneeringu kehtestamise jdrel on muutunud Oigusaktid voi kehtestatud
planeeringud, mis mdjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

Viina-Joesuu kiilas Puraviku tee 10 kinnistu detailplaneeringu kehtestamisest 28.02.2013 on
moddas enam kui viis aastat.

EhS § 27 16ike 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel:
1) hoone vdi olulise rajatise asukohas véljakujunenud keskkonda, sealhulgas
hoonestuslaadi;
2) et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste voi
avaliku huviga;
3) ildplaneeringus méairatud tingimusi.

Kinnistu paikneb tiheasustusala piiril. Puraviku tee 8 kinnistust Idunas paikneb iihekorruseline,
lamekatusega tiksikelamu. Puraviku kinnistust pdhjas, on tihekorruseline viilkatusega elamu. Ida
ja ladnekiiljele jadvad elamumaa ja drimaa sihtotstarbega kinnistud.

Planeeritav 0-10° katusekaldega, 1-korruseline hoone ei domineeri, vaid sulandub oma mahult
histi loodusesse.

Peale katusekalde vdhendamise muus osas detailplaneeringuga méératud ehitusdigust ei
muudeta. Seega arvestab taotletav olemasoleva keskkonnaga ning moodustab harmoonilise
ansambli {imbritseva loodusega.

EhS § 27 1dige 4 punkt 4 annab vdimaluse projekteerimistingimustega tépsustada detail-
planeeringus kisitletud arhitektuurilisi, ehituslikke vo1 kujunduslikke tingimusi.

Seega projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus digusaktidega ning seda ei saa késitleda
detailplaneeringu olulise voi olemusliku muutusena.

D. Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena

EhS § 31 l1dige 1 sitestab, et projekteerimistingimuste andmine tuleb korraldada avatud
menetlusena EhS § 27 nimetatud juhul, st juhul, kui antakse projekteerimistingimused
detailplaneeringu olemasolul. Avatud menetlusel ldhtutakse haldusmenetluse seaduse (edaspidi
HMS) 3. peatiikist.

Vallavalitsus on 2025 posti teel (reg nr 12-3/ ) teavitanud avatud menetluse algatamisest
Puraviku tee 8 kinnistuga piirnevate Puraviku tee 5, Puraviku tee 6, Puraviku tee 10, Hiie tee 6,
Uuesilla, Sikusaare ja Keila metskond 26 kinnistute omanikke.

Uhtlasi on vallavalitsus avaldanud kohaliku ajalehe Harku Valla Teataja 2025 numbris teate
avatud menetluse algatamise kohta, méérates eelnduga tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks
tdhtaja 2025-2025. Eelnduga sai tutvuda Harku valla veebilehel www.harku.ee. Teates tegi
Harku Vallavalitsus vastavalt HMS § 50 1dikele 3 ka ettepaneku asja arutamiseks ilma avalikku
istungit 14bi viimata. Tulenevalt sama paragrahvi 16ige 2 punktist 1 voib digusakti andmise
otsustada ilma avalikul istungil arutamiseta, kui tdhtaja jooksul ettepanekuid voi vastuvéiteid ei
esitatud ja menetlusosalised loobusid asja arutamisest avalikul istungil. HMS § 50 Ioikest 3
tulenevalt loetakse menetlusosaline asja arutamisest avalikul istungil loobunuks, kui haldusorgan
on viljapaneku alguses vOi menetlusest teatamisel teinud ettepaneku asja arutamiseks ilma
avalikku istungit 1dbi viimata ja menetlusosaline ei ole ettepanekute ja vastuvdidete esitamise
tédhtajaks esitanud selle suhtes vastuviiteid. Maératud tdhtaja jooksul ettepanekuid, arvamusi ja
vastuvdited vallavalitsusele ei esitatud. Eeltoodust tulenevalt loetakse menetlusosaline asja
arutamisest avalikul istungil loobunuks ning avalikku istungit l&bi ei viidud.

E. Projekteerimistingimuste kehtivuse tihtaja muutmine


http://www.harku.ee/

EhS § 33 Ig 1 kohaselt kehtivad projekteerimistingimused viis aastat. Pohjendatud juhul voib
padev asutus projekteerimistingimuste kehtivuseks sitestada teistsuguse tdhtaja vOi muuta
projekteerimistingimuste kehtivuse tdhtaega.

Harku Vallavalitsus peab pohjendatuks projekteerimistingimuste kehtivuse tédhtajaks kolme aasta
madramist, kuna kolme aastat vOib pidada piisavaks ajaks soovi korral ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitusloa taotlemiseks. Juhul, kui isik nimetatud aja jooksul ehitusluba ei taotle,
el piira miski tema poolt uute projekteerimistingimuste taotlemist sellele jargneval ajal, aga
arvestades tol hetkel kehtivate iildiste kasutus- ja ehitustingimustega.

Arvestades eeltoodut ning ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punkti 1, 16ike 2 ja 16ike 4 punkti 4,
§ 28, § 33 1dike 1, planeerimisseaduse § 125 1digete 1 ja 2, Harku valla iildplaneeringu, Harku
Vallavolikogu 31.05.2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku wvalla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vairtuslikke maastikke méirava ning tihehoonestusalasid tdpsustava
teemaplaneeringu, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse §22 I16ike 2 ja Harku
Vallavolikogu 25. mai 2017 mééruse nr 21 “Harku valla ehitusméarus” § 9 punkti 2 alusel:

1. Anda projekteerimistingimused detailplaneeringu olemasolul hoone katusekalde
muutmiseks aadressil Harku vald, Vdina-Joesuu kiila, Puraviku tee 8 vastavalt lisale 1.

2. Projekteerimistingimused kehtivad 2028 (kaasa arvatud).

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul selle teatavakstegemisest arvates,
esitades vaide Harku Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduse sétestatud korras voi kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
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' PlanS § 75 Ig 1 p 18 kohaselt lahendatakse iildplaneeringuga planeeringuala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste,
sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse juhtotstarbe, maksimaalse
ehitusmahu, hoonestuse kdrguspiirangu ja haljastusnduete médiramine.
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